
物 件 調 書 

所 在 地 番 瀬戸市上之山町二丁目184番1外3筆 予定価格 188,770,000 円 

住 居 表 示 無 面 積 26,927.88 ㎡ 地 目 宅地 

形 状 実測図のとおり 道 路 と の 高 低 差 有（等高～約 10ｍ） 

接面道路の 

幅員及び構造 
西側 国道 155 号（幅員約 11～12ｍ、舗装） 

法 

令 

等 

に 

基 

づ 

く 

制 

限 

都 市 計 画 法 

建 築 基 準 法 

区域区分 市街化調整区域 高度制限 無 

用途地域 － 斜線制限 道路斜線、隣地斜線 

建ぺい率  60％ 日影規制 有 

容 積 率 200％ 防火指定 建築基準法第 22条区域 

そ の 他 

都市計画法第 29条（開発行為の許可）・第 43条（市街化調整区域内の土地に

おける建築等許可）、宅地造成及び特定盛土等規制法第 12条（宅地造成等に関

する工事の許可）、土砂災害警戒区域等における土砂災害防止対策の推進に関

する法律第 10 条・第 24条（土砂災害特別警戒区域）、景観法第 16 条（景観計

画区域）、砂防法第 4条（砂防指定地）、都市再生特別措置法第 88 条・第 108

条（瀬戸市立地適正化計画）、文化財保護法第 93条（周知の埋蔵文化財包蔵地）、

愛知建築基準条例第 8条（がけ附近の建築物）、愛知県屋外広告物条例第 5条

第 2 項第 2号（屋外広告物規制区域）、瀬戸市土地利用調整条例第 6条（開発

行為の協議）、愛知県土地開発行為に関する指導要綱第 4（開発行為の協議） 

私道の負担等 

に関する事項 

私 道 負 担 無 

道 路 後 退 無 

施設整備状況 

 接面道路配管 事 業 所 名 電 話 番 号 

電 気 有 － 
中部電力パワーグリッド(株) 

旭名東支社 
0120-929-265 

上 水 道 有 西側 75mm 瀬戸市都市整備部水道課 0561-85-1178 

下 水 道 無 － 瀬戸市都市整備部下水道課 0561-85-1173 

都 市 ガ ス 無 － 東邦ガスお客様センター 0570-78-3987 

交 通 機 関 

バ ス 
瀬戸市コミュニティバス「上之山町」停留所より南方約 50ｍ・徒歩 1分

（運行頻度：毎日、午前７時～午後６時の間で９本） 

鉄 道 
愛知環状鉄道「八草駅」より北方約 500ｍ・徒歩 7分 

愛知高速交通東部丘陵線「八草駅」より北方約 500ｍ・徒歩 7分 

 

公 共 機 関 

 
  物件からの 

   直線距離 

市役所 
瀬戸市役所 

幡山支所 
北西方約 3,200ｍ 保育園 幡山東保育園 北方約 1,700ｍ 

小学校 幡山東小学校 北方約 2,200ｍ 中学校 幡山中学校 北西方約 2,800ｍ 

郵便局 
豊田八草簡易

郵便局 
東方約 600ｍ 警察署 

瀬戸警察署 

山口駐在所 
北方約 1,600ｍ 

医療機関 浅野内科 北方約 460ｍ 金融機関 
瀬戸信用金庫 

山口支店 
北西方約 2,000ｍ 

参 

 

考 

 

事 

 

項 

・労災リハビリテーション愛知作業所（敷地北側が作業所、南側が職員宿舎）の跡地です。 

・土地の詳細は以下のとおりです。 

所在及び地番 地目 登記面積（㎡） 実測面積（㎡） 区分地上権 

瀬戸市上之山町二丁目 181 番 宅地 7 69 7 69 無 

瀬戸市上之山町二丁目 182 番 1 宅地 442 12 442 12 有 

瀬戸市上之山町二丁目 183 番 宅地 104 48 104 48 有 

瀬戸市上之山町二丁目 184 番 1 宅地 26,373 59 26,373 59 無 

・敷地の北側及び南側は 2段の雛壇状に造成・整地されており、画地間の高低差は北側が約

4ｍ、南側が約 2ｍです。 

・敷地のうち、約 66％が傾斜地となっています。 
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参

考

事

項 

（残置の状況） 

・本物件内の工作物の状況の詳細は、別紙資料一覧をご覧ください。 

・K1～K8 間の東側において、間知石積擁壁を残置しています。（擁壁については、既存図は

なく想定図となりますが、別添の既存西側間知石積擁壁図をご参照ください。） 

・上記の擁壁について、建築基準法施行令第 142 条に適合していると証明する書類及び宅地

造成等工事規制区域に係る技術的基準に適合していると証明する書類はありません。 

・K8～K11 間の東側において、入口仮囲い（フラットパネル、キャスターゲート、単管パイ

プ）、立入禁止看板を残置しています。 

・K10～K12 間の東側、K7～K9 間の東側において、侵入防止用の柵（ポール、トラロープ）

を残置しています。 

・K11 東側において、地表面下約 1ｍ～約 30ｍの範囲に、直径約 40cm の井戸配管（鉄製）を

残置しています。また、地表面下約 1ｍ～数ｍ（調査の結果、深度は不明）の範囲におい

て、当該井戸配管の周囲に直径約 60～65cm の二重配管（鉄板及びコンクリート）を残置

しています。なお、地表面下約 1ｍまでの井戸配管および二重配管は撤去済みであり、浅

井戸については埋め戻しを行っています。また、息抜き用パイプを残置しています。 

・K7 東側において、地表面下約 16.6ｍ～約 27ｍの範囲に、直径約 25cm の井戸配管（鉄製）

を残置しています。なお、地表面下約 16.6ｍまでの井戸配管は撤去済みであり、浅井戸に

ついては埋め戻しを行っています。また、息抜き用パイプを残置しています。 

・敷地北側に、基礎杭先端部 76 個（コンクリート円錐形状、詳細の寸法・地表からの深さ

不明）を残置しています。（残置杭の位置は、別添の先端残置杭位置図をご参照ください。） 

・当該基礎杭は、設計図ではφ300 ㎜・10ｍとなっておりましたが、実際に引き抜かれた杭

は約 3ｍから約 15ｍのため、建設時に打ち込まれた杭は設計図と異なっている可能性があ

ります。 

・K1～K21 間において、メッシュフェンスを残置しています。 

・敷地内において、土砂流出防止のため土のうを残置しています。 

・敷地の一部について、残置物確認のため 1.5ｍを掘り返したことにより、地面が少し緩く

なっている可能性があります。（別添の埋設物確認範囲図をご参照ください。） 

・防災設備として、K7東側において、塩ビ管（φ250 ㎜）を残置しています。 

・防災設備として、K9東側において、塩ビ管（φ125 ㎜）を残置しています。 

・防災設備として、K5 東側において、雨水マンホール、塩ビ管（φ300 ㎜）及びヒューム管

（φ300 ㎜）を残置しています。 

・防災設備として、敷地西側から北西側、及び敷地東側の山林部に U字溝を残置しています。 

・防災設備として、敷地西側から北西側に土砂流出防止柵を残置しています。 

・防災設備として、敷地内において、沈砂池、コルゲート管、半割コルゲート管、小段ソイ

ルセメント、素掘り側溝、素掘り桝を残置しています。 

（越境の状況） 

・K2 付近において愛知県の横断溝及び集水桝、K5 付近において横断溝を隣接地（国道）に

設置しております。占用許可手続きについて、道路管理者（名古屋国道事務所豊田維持出

張所 電話：0565-32-6110）にご確認ください。なお、当該工作物に関する設置当時の図

面は保存されておりません。 

・K3、K7 付近において、隣接地に瀬戸市が設置している消火栓及び消火栓標識が敷地内に

越境しています。落札者が支障とみなした場合に、協議に応じる旨の覚書を瀬戸市（消防

本部総務課 電話：0561-85-0439）と締結済みです。 
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・K4 付近において道路標基礎の一部、K5 付近において側溝転落防止柵・鋼板蓋、K9 付近に

おいて道路標及び道路標基礎の一部、K10 付近において隣接地のアスファルト舗装が敷地

内に越境しています。令和 9年 3月までに越境を解消する予定である旨、道路管理者（名

古屋国道事務所豊田維持出張所 電話：0565-32-6110）に確認済みです。 

（その他） 

・K23、K24、K25、K26、K27、K28 で囲まれた土地については、現在は使用されていない瀬戸

市所有の法定外公共物であるため、本物件には含まれておりません。購入希望の場合は、

瀬戸市都市整備部維持管理課（電話：0561-88-2690）にご確認ください。なお、K23 付近

において土砂流出防止柵、K28 付近において間知石積擁壁、K26 付近において U 字溝が設

置されています。 

・当物件の敷地全体が、県開発審査会基準第 17 号（既存の宅地における開発行為又は建築

行為等）に該当する土地であることを瀬戸市に確認しております。詳細は、瀬戸市都市整

備部都市計画課（電話：0561-88-2686）へご確認ください。 

・当物件は、敷地東側及び南側の一部が土砂災害特別警戒区域（急傾斜地の崩壊）（詳細は

土砂災害警戒区域等の指定の公示に係る図書（p30、p31）参照）内であるため、特定開発

行為の制限や居室を有する建築物の構造体力に関する基準については事前に愛知県尾張

建設事務所維持管理課（電話：052-961-4421）へご確認ください。 

・当物件は、都市再生特別措置法に基づく立地適正化計画区域内の都市機能誘導区域外・居

住誘導区域外に所在しております。一定の開発行為、建築行為を行う場合は、事前に瀬戸

市への届出が必要となりますので、詳細は、瀬戸市都市整備部都市計画課（電話：

0561-88-2680）にご確認ください。 

・敷地北東側に広久手５号窯跡が包蔵されている可能性があります。掘削等を伴う工事をす

る際は、瀬戸市経済文化部文化課（電話：0561-84-1740）へ事前に届出が必要です。 

・高さ 2ｍ以上となる法地に関して、愛知県建築基準条例第 8 条（がけ附近の建築物）の規

定による措置が必要となる可能性がありますので、取扱いにご注意ください。 

・1,000 ㎡以上の開発行為などを行う場合は、瀬戸市土地利用調整条例に基づく事前協議が

必要となる可能性がありますので、該当する場合は瀬戸市都市整備部都市計画課（電話：

0561-88-2722）へご確認ください。 

・10,000 ㎡を超える開発については、「愛知県土地開発行為に関する指導要綱」に基づく事

前協議が必要となる可能性がありますので、該当する場合は愛知県都市・交通局都市基盤

部都市計画課盛土対策室（電話：052-954-6119）へご確認ください。 

・敷地外北側に活断層がある可能性があります。（愛知県内活断層ポータル（URL：

http://area.quake-learning.pref.aichi.jp/katsudansou-map.html）参照） 

・敷地西側に中部電力パワーグリッド㈱（旭名東支社 電話：0120-929-265）の電柱 4 本、

支柱 1本及び架線、NTT西日本㈱（㈱NTT フィールドテクノサービスマネジメント部 電話：

052-533-5433）の支柱 1本及び架線があり、貸付をしています。 

・敷地東側の一部の土地（瀬戸市上之山町二丁目 182 番 1（442.12 ㎡）、瀬戸市上之山町二

丁目 183 番（104.48 ㎡））に、愛知環状鉄道㈱（電話：0565-33-2931）により区分地上権

が設定されています。該当地について、下記のとおり特約がありますので、調整が必要な

場合は、愛知環状鉄道㈱にご確認ください。 

＜特約条項＞ 

 （182 番の 1） 

  ⑴ 東京湾平均海面上 130.2 メートル以下は、掘削又は土地の形質を変更しないこと。 

  ⑵ 東京湾平均海面上 130.2 メートルにおいて、載荷量は１平方メートルにつき２トン

以下とすること。 
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項 

  ⑶ 鉄道の運行の障害となる工作物を設置しないこと。 

 （183 番） 

  ⑴ 東京湾平均海面上 131.0 メートル以下は、掘削又は土地の形質を変更しないこと。 

  ⑵ 東京湾平均海面上 131.0 メートルにおいて、載荷量は１平方メートルにつき２トン

以下とすること。 

  ⑶ 鉄道の運行の障害となる工作物を設置しないこと。 

・本物件については、地盤調査（令和２年）を実施しております。詳細は、開示資料 11、12

をご覧ください。 

造成宅地防災区域 土砂災害警戒区域 津波災害警戒区域 

区域外 一部（東側及び南側） 区域外 

 
水害ハザードマップ 

洪水 内水 高潮 

浸水想定なし 浸水想定なし 浸水想定なし 

（現況有姿での引き渡しとなります。） 

 

※ 物件調書は、入札参加者が物件の概要を把握するための参考資料ですので、必ず入札参加者御

自身において、現地及び諸規制について調査確認を行ってください。 

 調査時点が特記されていない事項は、令和 8年 8月の状況を記載しています。 
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